
מחיר מטרה



החברה לפיתוח השומרון אינה עוד יזם נדל״ן - 
זו חברה בעלת 40 שנות עשייה מוכחת בבנייה 

ובתחבורה, ומן המובילות והאמינות במשק 
הישראלי. 

חלפ פועלת הן כיזם והן כקבלן מבצע, מה 
שמאפשר שליטה מלאה על כל שלב בתהליך, 

החל מהרעיון והתכנון, דרך שלבי הביצוע, ועד 
מסירה מלאה ברמת גימור גבוהה - השילוב 
הזה מעניק לדיירים ביטחון אמיתי וכתובת 
אחת שמלווה אותם לאורך כל הדרך, מיום 

החתימה ועד ליום בו הבית הופך לבית.



הבוצר 28 - תל מונד



תהליך קניית הדירה 
בפרויקט מחיר למשתכן

כנס הסברה

בחירת הדירות

חתימה על חוזה

מקדמה על סך 2,000 ₪

תחילת תשלום בהתאם ללוח התשלומים 
חתימה על חוזה שנקבע עפ״י משרד השיכון

1

2

3



המאפיינים העיקריים 
בקניית הדירה 

בפרויקט מחיר למשתכן:

תהליך המבוקר ע״י חברת בקרה מטעם משרד השיכון     1
מחירים אטרקטיביים לעומת המחיר בשוק   2

סדר בחירת הדירות מוכתב מראש בהתאם לסדר הזכייה    3
לא ניתן לבצע שינויים בהסכם המכר ובנספחיו   4

לא ניתן לבצע שינויים בדירה עד קבלת המפתח   5
)הזזת קירות, הוספת נקודות חשמל וכד׳(  



שלוות מגורים -
נשימה מירושלים

בין נופי בראשית להרי ירושלים, בלב טבע עוצר 
נשימה, נולד פרויקט בוטיק אינטימי ויוצא דופן -   

  מבית החברה לפיתוח השומרון.
דיירי הפרויקט ייהנו מחוויית מגורים ייחודית, 

המשלבת בין טבע קסום לאקסקלוסיביות 
אלגנטית. כאן, בסביבה פסטורלית ושקטה - איזון 

מושלם בין טבע פראי וסטנדרט מגורים איכותי.



מהפכה בנגישות -
קישור ישיר ומהיר

בימים אלה מתבצעות עבודות תשתית 
נרחבות לחיבור ישיר בין אדם לכביש  443 - 
חיבור שיקצר משמעותית את זמני הנסיעה 

 לירושלים, מודיעין ולגוש דן.
 התוואי, הנשען על דרך 45 ועל שיקוע עטרות 

)מנהרה(, יוצר מסלול ישיר, רציף ובטוח 
למרכזי התעסוקה והשירותים - ומעניק לכם 

נגישות מהירה לכל יעד מרכזי.





ילדיכם ייהנו ממערכת חינוך ערכית: מגני ילדים 
ומעונות יום ועד בתי ספר יסודיים )ממלכתי, תורני 
ומסגרות לחינוך מיוחד(, מערך שירותים קהילתיים 
עשיר, מגוון בתי כנסת, תנועות נוער, מגרשי ספורט 

ומרכז מסחרי. 
לרשותכם גם שירותי בריאות מתקדמים, כולל 

מרכז רפואי עתידי בשער בנימין, ובמרחק קצר - 
קניות ופנאי בקניון פסגת זאב.‏

‫כל אלה בסביבת מגורים שקטה וירוקה, הצמודה 
לפארקים, לגני שעשועים ולמדשאות – והכול 

במרחבי טבע ירושלמיים.
‫חלום המגורים שלכם – עכשיו בהישג יד.

ילדות ישראלית
וערכית באדם









הפרוייקט 
במספרים

 4 בניינים  |  30 דירות  |  15 דירות מחיר מטרה  |  4-5 קומות
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חזית אחורית



מצבת דירות
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שוק חופשי

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 151.76

שטח מרפסת: 15.11

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 146.06

שטח מרפסת: 13.38

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 145.68

שטח מרפסת: 13

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 150.69

שטח מרפסת: 14.99

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 145.04
שטח מרפסת: 13.31

שוק חופשי

שוק חופשי
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מס' חדרים: 6

שטח דירה: 146.21
שטח מרפסת: 18.87

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 146.95
שטח מרפסת: 9.8

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 156.92

שטח מרפסת: 15.73
שוק חופשי

1שוק חופשי

בניין 209
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מס' חדרים: 6

שטח דירה: 146.21
שטח מרפסת: 18.87

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 146.95
שטח מרפסת: 9.8

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 156.92

שטח מרפסת: 15.73
שוק חופשי

1שוק חופשי
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שוק חופשי

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 151.76

שטח מרפסת: 15.11

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 145.68

שטח מרפסת: 13

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 150.69

שטח מרפסת: 14.99

מס' חדרים: 6
שטח דירה: 145.04
שטח מרפסת: 13.31
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שוק חופשי



תכנית קומה
מגרש: 207. תכנית: קומה 1-

ק"מ: 1:100



תכנית קומה
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18 מגרש: 207. תכנית: קומת קרקע 
ק"מ: 1:100



תכנית קומה
מגרש: 207. תכנית: קומה א' 

ק"מ: 1:100



תכנית קומה
מגרש: 208. תכנית: קומה 1 - 

ק"מ: 1:100



תכנית קומה

2.50 0.30

2.80

0.30

  5

18

  1
  2

  3
  4

  6
  7

  8
  9

  1
0

  1
1

  1
6

  1
5

  1
4

  1
3

12
  1

7

 

 

מגרש: 208. תכנית: קומת קרקע
ק"מ: 1:100



תכנית קומה
מגרש: 208. תכנית: קומה א'

ק"מ: 1:100



תכנית קומה
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מגרש: 210 - 209. תכנית: קומת קרקע, 
ק"מ: 1:100



 תכנית קומה

 

 

 

 

 

 

מגרש: 210 - 209. תכנית: קומה א'  
ק"מ: 1:100



תכנית דירה
מגרש: 207. תכנית: דירה מס' 3 

קומה 1-. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 151.76 מ"ר

שטח מרפסת: 15.11 מ"ר
מס' חדרים: 6



תכנית דירה
מגרש: 207. תכנית: דירה מס' 4 

קומה 1-. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 150.69 מ"ר

שטח מרפסת: 14.99 מ"ר
מס' חדרים: 6



תכנית דירה
מגרש: 207. תכנית: דירה מס' 5  

קומת קרקע. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 146.06 מ"ר

שטח מרפסות: 13.38 מ"ר
מתוכו מקורה: 6.94 שאינו מקורה: 6.44 מ"ר

מס' חדרים: 6



תכנית דירה
מגרש: 207. תכנית: דירה מס' 6  

קומה א'. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 145.04 מ"ר

שטח מרפסת: 13.31 מ"ר
מס' חדרים: 6



תכנית דירה
מגרש: 207. תכנית: דירה מס' 7  

קומה א'. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 145.68 מ"ר

שטח מרפסת: 13.00 מ"ר
מתוכו מקורה: 8.09 שאינו מקורה: 6.44 מ"ר

מס' חדרים: 6



תכנית דירה
מגרש: 210 - 209. תכנית: דירה 
מס' 3,  קומה קרקע. ק"מ: 1:150

שטח דירה: 156.92 מ"ר
שטח גינה: 91.35 מ"ר

שטח מרפסת לא מקורה 15.73 מ"ר

מס' חדרים: 6



 

 
 

תכנית דירה
מגרש: 210 - 209. תכנית: דירה 

מס' 4,  קומה א'. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 146.21 מ"ר

שטח מרפסת: 18.87 מ"ר
מתוכו מקורה: 5.60 מ"ר. שאינו מקורה 13.27 מ"ר

מס' חדרים: 6



 

תכנית דירה
מגרש: 210 - 209. תכנית: דירה 

מס' 5,  קומה א'. ק"מ: 1:150
שטח דירה: 146.95 מ"ר

שטח מרפסת לא מקורה: 9.80 מ"ר
מס' חדרים: 6
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18 תכנית פיתוח



מספר 
מבנה / מגרש

מספר/
טיפוס 

דירה
מספר קומה

חדרים

שטח 
דירה* 
)מטר(

שטח מרפסת 
שמש ו/או שטח 

גינה צמודה

שטח 
מחסן

מספר 
חניות

 מחיר דירה
 לפי

מחיר למשתכן

מספר 
כמות מחסן

208 - 2073-16151.7615.116.742₪1,452,59232

208 - 2074-16150.6914.997.462₪1,446,69542

207506146.0613.385.822₪1,401,18751

208 - 207606145.0413.317.932₪1,400,79362

208 - 207716145.68136.592₪1,400,03072

209-210306156.9215.735.72₪1,489,86332

209-210416146.2118.876.982₪1,421,26242

209-210516146.959.86.552₪1,400,95952

15 דירותסה"כ

 ריכוז דירות 
חברה לפיתוח שומרון 



עיקרי המפרט הטכני

כללי

• ריצוף בסלון, מטבח וחדרי שינה גרניט פורצלן 	
בגודל 60*60 )מבחר דגמים לבחירה(

• ריצוף חדרי רחצה ומרפסות גרניט פורצלן 	
בגודל 33*33 )מבחר דגמים לבחירה( במרפסות 

מעל 15 מ"ר
    אפשרות ל- 15*60 ס"מ. דמוי דק

• שעון שבת בדוד	
• מסך אינטרקום בכניסה לדירה	

מטבח

• ארון מטבח - 6 מ"א 	
• שקע תלת - פאזי לכיריים במטבח	
• שיש אבן קיסר או ש"ע	
• כיור  מטבח יחיד או כפול	
• ברז מטבח פרח מיקס נשלף	

חדרי רחצה

• ארון תחתון 80 ס"מ עם כיור אינטגרלי בכל 	
חדרי הרחצה

• חיפוי קרמיקה בחדרי רחצה אריחים יוקרתיים 	
60*30 או 50*20 או 50*25

• ברז כיור רחצה פרח מיקס	
• אינטרפוץ 3 דרך במקלחת	

מגורים, סלון ומרפסת

• תריס גלילה חשמלי + גיבוי ידני ביציאה 	
למרפסת

• דלתות פנים איכותיות 	
• נק' חיבור לטלוויזיה, מחשב וטלפון בכל חדר	
• הכנה למערכת מזגן מיני מרכזי	

ההדמיות, התוכניות והמפרטים הכלולים בחוברת זו וכן הפרטים והמידות המצויות בה, הינם לצורך המחשה, הדמיה והתרשמות בלבד ואינם מהווים מצג מחייב מצד הקבוצה. התוכניות כפופות לשינויים, לרבות על פי היתר 
הבנייה, הנחיות גורמי תיכנון והיתרי שינויים. את הקבוצה יחייבו אך ורק המפרט והתוכניות הסופיות אשר יהוו נספח להסכם המכר שייחתם בין הקבוצה לרוכש. ט.ל.ח.



טבלת זיכויים

הפריט

1,600 ₪ למטר אורךארון מטבח

300 ₪ ליחידהסוללות למים

125 ₪ ליחידהבית תקע

750 ₪ ליחידהדלת כניסה למרפסת שירות

מערך כספי כולל מע"מ



חישוב מחיר דירה

מחיר מקדם חישוב מ"ר לחישוב 

  146.06שטח דירה סה"כ 
145100%1300360שטח דירה עד 145 מ"ר

1.0685%8081שטח דירה מעל 145 מ"ר
13.3830%35998מרפסת 
2200%35872חניות 
5.8240%20878מחסן 
0  מדד 

1401188מחיר דירה במחיר מטרה

בניין 207  דירה 5   |   מחיר זכייה במכרז 8,968.00 ₪



לוח תשלומים

7% -  בחתימת חוזה

13% - 30 יום מחוזה

10% - 3 חודשים מחוזה

10% - 6 חודשים מחוזה

10% - 9 חודשים מחוזה

10% - 12 חודשים מחוזה

10% - 15 חודשים מחוזה

10% - 18 חודשים מחוזה

10% - 21 חודשים מחוזה

10% - 14 יום לפני מסירה.

תאריך מסירה - 1.11.28

בנק מלווה 



מסמכים נדרשים



משכנתא



משכנתא חכמה מתחילה בליווי נכון!

נעים להכיר:(
 שמי אורין, בעלת תואר ראשון בכלכלה עם התמחות במימון

 ניסיון של 20 שנה בתחומים פיננסיים כולל תפקידים ניהוליים בבנק 
והן במגזר הפרטי

 בעשור האחרון עוסקת בייעוץ משכנתאות וייעוץ פיננסי ומלווה 
משפחות בדרך לצמיחה כלכלית

 במהלך השנים ליוויתי אלפי משפחות בהגשמת החלום לרכישת דירה 
 בעלת ניסיון רב וקשרים עמוקים עם כל הבנקים

הליווי הוא אישי וכולל הכרת הלקוח וצרכיו האישיים וכולל התאמת 
המשכנתא והבנק בהתאם לצרכים הפרטניים של כל לקוח ולקוח



כיצד אני יכולה לעזור לכם כיועצת משכנתאות

הלקוח והבנק 
בניגוד אינטרסים. 

היועץ הוא 
השגריר של 

הלקוח

היכרות רחבה עם 
השוק וקשרים 

ענפים עם הבנקים 
מאפשרים יכולת 

מו״מ משופרת

 זירוז 
התהליך

יכולת טיפול 
במקרים 
מורכבים

בניית תמהיל 
אישי ואופטימלי 

– חסכון של 
עשרות ומאות 

אלפי שקלים

12345



 מינימום הון עצמי- 100,000 ₪ או 7% - הגבוה מבינהם

 מחיר הרכישה בחוזה נמוך משווי שוק של הדירה 
ומגלם הנחה משמעותית

 ניתן לקבל משכנתא עד 75% משווי שוק )עד 2,100 מיליון ₪(, 

 אפשרות לשלב מסלול זכאות של משרד השיכון

הטבות במשכנתא במחיר למשתכן



דוגמא למשכנתא במחיר למשתכן

דוגמא לדירת 6 חדרים:

 מחיר דירה ₪1,400,000

 שווי שוק ₪2,400,000

 מינימום הון עצמי 100,000 ₪

 מקסימום משכנתא 1,300,000 ₪



 משכנתא היא ההתחייבות הכי הגדולה שכנראה תיקחו בחייכם

 תקופה מאתגרת: תמהיל משכנתא בסביבת ריביות ואינפלציה גבוהים

 ההחזר החודשי הוא התחלתי ויכול להשתנות עם שנים

 מהו החזר חודשי נכון ומתואם לצרכים?
 מצד אחד רוצים לשלם כמה שפחות כל חודש ומצד שני לשלם כמה שפחות ריביות. 

להבין את המשמעות והעלויות של המשכנתא לאורך השנים ולקבל החלטה מושכלת.

ן = חיסכון עתידי גדול בהחזרים נכו ן  תכנו

תכנון אישי של תמהיל המשכנתא



? ן לשלב בתקופה הזו נכו אז אילו מסלולים 

קצת נתונים כלכליים

3.75%
ריבית בנק 

ישראל

5.25%
 ריבית הפריים

)ריבית בנק ישראל+ %1.5(

1.9%
עלה בשנה האחרונה 
מדד המחירים לצרכן


